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Cien. damas / God. kungi!

P&c Jasu pasitijuma esam veikusi nekustama ipasuma:

= kadastra numurs 01009097306;

= dzivoklis Nr.66 ar kopé&jo platibu 49,21 m?;

= 4921/354763 kopipasuma domajamas dalas no daudzdzivoklu majas;

= Adrese: Riga, Birzes iela 28 - 66,
piespiedu pardosanas vértibas noteikSanu.

AugSmingtais nekustamais TpaSums vértéjuma atskaité turpmak - vertéjamais objekts.

Sis vértéjums ir paredzéts iesniegSanai AS Grand Credit. VértéSanas mérkis ir sniegt slédzienu
par vértéjama objekta piespiedu pardoSanas vértibu labpratigas izsoles vajadzibam. Vértéjums nedrikst
bt izmantots citu juridisku vai fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas veértétaja atlaujas.

Veértéjama objekta vértésana tika veikta, balstoties uz ta faktisko stavokli 2026. gada 09. augusta
Iekstelpu tehniskais stavoklis pienemts, saskana ar pasititdja sniegtajiem fotoattéliem un papildus
informaciju.

Vertéjums pamatojas uz vislabaka izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibu un
piespiedu pardosanas vértibu definicijam. Sie nosacijumi, ka ari pienémumi un ierobezojosSie faktori ir
neatnemama vértéjuma sastavdala.

Noteikta vértiba ir labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, pamatojoties uz mdsu riciba esoSo
informaciju un laika ierobezojumiem.

Vértéjuma atskaité piespiedu pardosanas vértibas aprékinasana tika izmantota ar izsolei
raksturigiem riskiem korigéta tirgus vértiba. Tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota tirgus (salidzinoSo
darijumu) pieeja.

Daram Jums zinamu, ka vértéjama objekta 2026. gada 09. augusta visvairak iesp&€jama:

piespiedu pardosanas vértiba ir 23 000 EUR
(DIVDESMIT TRIS TUKSTOSI EIRO)

Ipasie pienémumi:
> Tiek pienemts, ka dzivok]a iekStelpu tehniskais stavoklis atbilst pasititdja sniegtajiem fotoattéliem.

Terminu ,piespiedu pardosana” bieZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tam tadé&jadi nav pietiekams laiks atbilstoSam
piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevé&ja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru d&| nevar istenot
atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos pardot aktivu noteikta laika. Ja nav
zinams pardevéja gritibu raksturs vai to iemesls, nav iesp&jams reali prognozét piespiedu pardosanas rezultata iegtistamo cenu.
Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosana ieglistamajai cenai ir tikai gadijuma
rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam Saja standartad definétajam vértéSanas bazém. “Piespiedu pardosana” ir
aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

/Latvijas Standarts LVS 401;2013, p.3.19. 1./
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| 1. VERTEIAMA OBIEKTA NOVIETOJUMS

vértéjama objekta atrasanas vieta atziméta karté

avots: https://geolatvija.lv

Riga, Birzes iela 28 - 66, Riga Lapa Nr. 4



| 2. VERTEJIAMA OBJEKTA FOTOATTELI

Skats uz dzivojamo maju Skats uz dzivojama majas ieeju

Riga, Birzes iela 28 - 66, Riga Lapa Nr. 5



Pasdtitaja iesniegtie fotoattéli

IekSskats dzivokli IekSskats dzivokl

Iek$skats dzivokli

IekSskats dzivokli IekSskats dzivokli

Riga, Birzes iela 28 - 66, Riga Lapa Nr. 6



Adrese:

Riga, Birzes iela 28 - 66

Kadastra nr.:

01009097306

Veértéjama objekta sastavs:

Vértéjamais objekts:

» Dzivoklis Nr.66;

> 4921/354763 kopipasuma domajamas dalas no daudzdzivoklu majas
un zemes

Veértejama objekta
raksturojums:
Platiba:

Tehniskais stavoklis:
Pasreiz&ja izmantosana:
Labakais izmantoSanas veids:
Ipasi uzlabojumi:
Nelikumigas celtniecibas
pazimes:

ZG - 49,21 m?

Kadastrs.lv - 49,2 m? (artelpu: 3,7 m?)
Apmierinoss/Slikts

Dzivojamas platibas

Dzivojamas platibas

nav

Ipasumtiesibas:

IpaSumtiesibas uz vért&jamo objektu ir redistrétas Rigas pilsétas tiesas,
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 23881 - 66 uz GALINAS
BORISENKOVAS varda.

Pamats:
» 2020. gada 6.novembra mantojuma aplieciba (par tiesibam uz
mantojumu péc likuma) Nr.10396

Apgrutinajumi:

» Nostiprinata ka pirma hipotéka un noteikts aizliegums bez sabiedribas
ar ierobezotu atbildibu "Grand Credit", nodoklu maksataja kods
50003952521, rakstiskas piekriSanas nekustamu Tpasumu atsavinat,
davinat, sadalit un apgrutinat ar lietu tiesibam

Véertéjums

Vértibas noteiktas, piepemot, ka ipasums ir brivs no apgritindjumiem.

Véertésanas uzdevums un
meérkis:

Sis vért&jums ir paredzéts iesniegéanai AS Grand Credit.
VEértéSanas meérkis ir sniegt slédzienu par vértéjama objekta piespiedu
pardosanas vértibu labpratigas izsoles vajadzibam.

Pasutitajs:

AS Grand Credit

Ipasie pienémumi:

> Tiek pienemts, ka dzivokla iekstelpu tehniskais stavoklis atbilst
pasutitaja sniegtajiem fotoattéliem.

Noteiktas vértibas:
Piespiedu pardoSanas vértiba:

23 000 EUR (divdesmit tris tukstosi eiro)

Vértéjama objekta apskates
un vértibu noteiksanas
datums:

2026. gada 09. augusta

Veértejama objekta atskaites
sastadisanas un
parakstisanas datums:

2026. gada 09. augusta

Ekas energoefektivitates
raditaji (klase)

Avots: skatit

Energoefektivitates raditaji apkurei [E‘ v

Birzes lels 28

157.28




Pludu karte:

= Pladu karte

Pludu varbutiba Satelits |
@ reizi 10 cados
@ reizi 100 gados
) reizi 200 gados
@ Galvena un saistitas ékas

@ Zemes vieniba

Klimata parmainu riski:
krasta erozija

karstuma vilnu risks
savvalas ugunsgréku risks
vétras risks

ipasi smagi nokrisnu risks

Apsekojot Tpasumu un izvértéjot publiski pieejamo informaciju, veértétaji
nekonstatéja applisanas, savvalas ugunsgréku un krasta erozijas riskus
vértéjama objekta atrasanas vieta.

Pamatojoties uz to, ka €ka ir nodota ekspluatacija, veértétajiem ir pamats
uzskatit, ka ta atbilst bavnormativu pamatprasibam attieciba pret izturibu
pret karstuma vilpiem, vétram, ieklaujot putenus, un Tpasi smagiem
nokriSniem (lietu, krusu, sniegu/ledus).

Papildus pasakumi klimata risku novérSanai — nav zinami.

4.1. ATRASANAS VIETAS RAKSTUROJUMS

Vértéjamais objekts atrodas Riga, Birzes iela 28, Daugavgrivas apkaimé, Bolderajas-Daugavgrivas dzivojamas
apbuves teritorija. Apkartni veido daudzstavu dzivojama apbive, ieksSkvartalu pagalmi, vietéjas nozimes ielas un
ikdienas pakalpojumu objekti. Publiskajos datos Birzes iela raksturota ka nozimiga Daugavgrivas apkaimes

dzivojamas un sabiedriskas infrastruktiras iela.

Teritorija ir urbanizéta, ar asfaltétiem piebraucamajiem celiem un pilsétas inzenierkomunikacijam. Vértéjama
objekta tuvuma atrodas pirmsskolas izglitibas iestades, partikas veikali, €dinasanas vietas un citi ikdienas
pakalpojumi. Publiski pieejama informacija norada, ka Birzes iela 28 atrodas 1978. gada celta 12 stavu dzivojama

éka.

Sabiedriskais transports pieejams isa gajiena attaluma. Ka tuvaka pietura publiskajos datos noradita “Pleksnes
iela”, aptuveni 300 m attaluma no vértéjama objekta. No tuvakajam pieturam pieejami Rigas pilsétas autobusu

marsruti, kas nodroSina savienojumu ar Bolderaju, Daugavgrivu, Imantu un Rigas centru.

. lidz tuvakajai sabiedriska transporta pieturai — ~300 m;

L] lidz tuvakajam pirmsskolas izglitibas iestadém — ~300-450 m;

= lidz tuvakajiem partikas veikaliem un ikdienas pakalpojumiem — ~300-700 m;
L] lidz Bolderajas centram — ~1-2 km;

L] lidz Daugavgrivas pludmalei — ~3-4 km;

L] lidz Rigas centram — ~15-17 km.

PieklGSana vértéjamajam objektam iesp&jama pa asfaltétu Birzes ielu un iekSkvartala piebraucamajiem celiem.
Autotransporta novietosanai izmantojamas €kas pagalma un ielu malads esoSas stavvietas; vakara stundas

stavvietu pieejamiba var bat ierobezota.

Kopuma atrasanas vieta vértéjama ka apmierinosa lidz laba dzivojamai funkcijai, nemot véra izveidotu dzivojamo

vidi, sabiedriska transporta pieejamibu, ikdienas infrastrukttru un attalumu Iidz Rigas centram.

4.2. TEHNISKAIS RAKSTUROJUMS

Eka:

ekspluatacijas uzsaksanas gads | 1978
konstruktivais risinajums (sérija) i Cehu projekts
stavu skaits €ka | 12

lifts | Ir

kapnu telpas stavoklis | Apmierinoss
€kas ardurvis | Koka ar kodu atslégu
tehniskais stavoklis kopuma : Labs




dzivojamai majai funkcionali

Neietilpst vértéjama objekta sastava:

saistitie zemes gabali e w
«; Foprioe,
SINTRTTE TP SO % .
0ol ) . 0
l'l‘v.ﬁ.' n
; W
@ ®
Dzivoklis:
Telpu grupas kadastra
pu grupas xadz 01001030091002066
apzim&jums
stavs eka | 12
novietojums éka | -
dzivojamo istabu skaits | 2
telpu eksplikacija s
Telpas Mazikais | Lielskais E Ekspluaticija
numurs | yocaukums Telpas Stivs Augstums stums | a ms Platiba pienemsanas
telpu veids (m) (kv.m.) A
grupa m (m gads(-i)
1 Gaitenis Dzvoka | 4, 25 i 6.5
2 Piclickamais | DZvoKla | 45 25 ; - 05
3 Virtuve bavkia | 15 25 - . 6.9
4 Tualete Dzivoky | 45 25 - i 12
5 Jpanas Dzivokla | 15 25 - . 23
6 Istaba g{g’;’"ma 12 25 : . 10.2
7 Istaba gﬁ;":’a"‘a 12 25 - - 17.9
8 Lodzija poda 12 |25 - - 37
Telpu grupas plans ;| -
kopéja platiba | ZG - 49,21 m?

inzenierkomunikacijas

Patvaligas celtniecibas pazimes
iekstelpu raksturojums

tehniskais stavoklis kopuma

Kadastrs.lv - 49,2 m? (artelpu: 3,7 m?)

Komunikaciju veids Centralie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X -
Udensvads X -
Kanalizacija X -
Apkure X -
Gaze X -
Nav
Dzivokla iekStelpu apdare veikta ar vidéjas kvalitates apdares
materialiem - laminats, linolejs, flizes, tapetes, krasojumi. Apdarei

ievérojams nolietojums.
Koka logi un balkona durvis.
Slikts




5.1 VERTEJUMA PAMATOJUMS

Saja vertéjuma atskaité tiek noteikta vértéjama objekta piespiedu pardo$anas vértiba 2026. gada
09. augusta.

“Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Tapéc
par vértéSanas bazi Sim novértéjumam tiek nemta pirmas kategorijas baze (saskana ar LVS 401:2013,
p.3.11.3), kas raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska darijjuma varétu iegat briva un atverta tirgt -
tatad Tirgus veértiba.

Noteikta tirgus vértiba tiek korigéta ar izsolei raksturigiem riskiem:

> Tirgus ekspozicijas risks - nekustama Tpasuma piedavajums tirgd notiek ar likumu ierobezota
termina un veida, kas parasti ir nepietiekams adekvatam marketingam saskana ar tirgus
vértibas definiciju; turklat pirc&ji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu, pasi jatigi pret
nepietiekamu tirgus ekspoziciju ir ekskluzivie, unikalie un razoSanas procesos iesaistitie
Tpasumi. Nekustamu Tpasumu kritoSa tirgus apstaklos bieZi vien svariga ir arvalstu pircéja
piesaiste, bet ierobezota laika apstak|os tas ir griti izdarams.

> Fiziska stavokla faktors (vértétajs nevaréja iek|Gt iekStelpas) - risks, kas saistits ar
apgritinato iesp&ju apskatit ipasumu un iepazities ar ta fizisko stavokli pirms izsoles. BieZi ari
VErtétajs ir spiests savu vértéjumu gatavot sadi ierobezotas informacijas apstaklos. T.sk. risks,
ka Tpasuma fiziskais stavoklis lidz ijpaSuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties.

> Laika un nenoteiktibas faktors - risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprinasana un
ipasuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt.

> Finansésanas faktors - nosolito cenu pircéjam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30
dienu laika) pirms darijuma apstiprinasanas un ipasumtiesibu registracijas, kas butiski sarezgi
iesp€ju Tpasuma iegadei izmantojot hipotekaro kreditu. Tie var bat ari nebankas lidzekli, kas
parasti ir dargaki. Ka zinams, neizdevigaks finanséjums rosina darijuma cenas samazinajumu.

> Papildus izmaksu faktors - risks, kas saistits ar dazadam ar Tpasuma apsaimniekosanu,
juridisko palidzibu, interesu parvaldniecibu u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un ipaSuma
sanemsanu valdijuma;

> Uu.C.

tadejadi ieglstot piespiedu pardoSanas vértibu labpratigas izsoles vajadzibam.
DEFINICIJAS:

Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam bitu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

/Latvijas Standarts LVS 401;2013, p.3.12. 1./

Piespiedu pardosana.

Terminu ,piespiedu pardoSana” bieZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tam tadé&jadi nav
pietiekams laiks atbilstoSam piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja
gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogulot sekas,
kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos pardot aktivu noteikta laika. Ja nav zinams pardeve€ja gratibu
raksturs vai to iemesls, nav iesp&jams reali prognozét piespiedu pardoSanas rezultata ieglstamo cenu.
Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus veértibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pardosana ieglstamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam saja
standarta definétajam vértéSanas bazém. “Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situacijas
raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

/Latvijas Standarts LVS 401;2013, p.3.19. 1./

Gadijuma, ja tiek prasits noradit cenu, kas varétu bat ieglstama piespiedu pardoSanas apstaklos, ir
nepiecieSams skaidri noteikt pardevéja gratibu iemeslus, tostarp sekas nespéjai pardot noteiktaja laika
perioda, izvirzot attiecigus pienémumus. Ja Sie apstakli nepastav novértéjuma datuma, tie ir skaidri
janorada ka Tpasi pienémumi.

/Latvijas Standarts LVS 401;2013, p.3.19. 2./

Veértiba tiek noteikta eiro.



5.2 LABAKAIS UN EFEKTIVAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipaduma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako izmanto$anu. Labaka un efektivaka izmanto$ana
ir aktiva tada izmantosana, pie kuras tiek ieglits maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un
finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmantosana var sakrist ar aktiva pasreiz&jo izmantosanas veidu,
vai arl var bat kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus
dalibnieka ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas bitu ar mieru maksat par fpasumu.

/Latvijas Standarts LVS 401;2013, p.3.12. 4./

Analizéjot vértéjama objekta raksturu, atrasanas vietu un tirgus situaciju, labakais un efektivakais
izmantoSanas veids tiek noteikts - dzivojamas telpas (dzivoklis).

Vertéjuma atskaites pamata ir pienémums, ka vérté€jamais objekts tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, un uz So pienémumu ir balstiti vértéjama objekta
vértibas aprékini.



5.3 TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Analizg&jot Rigas apkaimés izvietoto dzivok|u tirgu Seérijveida dzivojamas majas (ipasi pétits 2-istabu
dzivok|u Cehu projekta €kas, Daugavgriva / Bolderaja):

CENU
" £} BANKA
—

Svarigakals

1 K& jau tika p & gistre fary
samazinajums visas lielajas kategonjas: Serjas, JP, PK

skaits maya bya mazaks neka aprili un marta. To ietekmé

Videjas darjuma summa samazingjas Jaunbives arpus C+ Tas - skaidrojams ar to, ka samazun:;pes

RIGAS DZIVOKLU TIRGUS — JULIJS ‘26

Darijumu skaita izmainas
2026 1. cet

a9q ¥y

-5% 5%

-14% 8%

Kopa
Serjas

darmjumu skaits pirmreizeja tirga. Tikai 45% no visiem Q2

darmjumiem jaunbaves arpus C+
. Pardosanas

A

ajumos ar maija

pirmrezgjie darmjumi, kamér pims gada (2025.Q2) pII'I'IEIZE}: pardevum vadqa 61% no visiem dzwuk[u

minétaj ija ir
JP

PK

+11% 10%
+1% +12%

Tres sl Maijs

visas

tetekméjusi vairaki batiski 1Etaki dzivok|i.
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121

as an
_ @ aw
20 et T g 248 mmmmmm"‘lm“ﬁmm o 1 s

o

§ o
58

3

22
Sep-2
Now22
Dec-2
Jan-23

Oct.

3153

Iar-Z
May-2
Jun-22

Jaunbiives, arpus C+ (skaits un vid§ja ekslelpu cena)

2823

-
Z2|5

r"’

v.)o"‘—
1.895

e

1,938

p s e o

1.897

o 1339 1474
58345583508585d855882

218

588358335888 58
2019 2020 2023
Prirezsis sk )

Proveizejs (EURM?)

2021 a2 24 225 2028
Ofrre(zefs (sk )
Otrreizes (EUR/m?)

- *

Jaunbuves, C+ (skaits un vid€ja ieksStelpu cena)
3,821

O a3

3,000

2831 A o 268200

7600

2400
2975 ;.zqu-{-)%

1.800
1,600

jonija redzams neliels videjas ménesa maksas pieaugums dzivokliem arpus C+ (gan JP, gan Séﬂjam) JP
C+ redzams videjas Tres maksas kritums, kamér cenas mediana nav mainfjusies, kas liecina, ka videjo

862
-745 -np‘m;

m -613"’

1,800
1,600
1,400
1,200
1.000

" 5}0

B 600

400
200
0

55 4 170 441 a3 410

m/m
%
A%

Wy
2%

1%

Kopa

Sérjas

Darfjumu skaita dinamika pa manesiem

1110 4085

998 1095 1070
’weﬂ) 19-,
- - - - m

859

-"' 2 gy Iz e N
II'I”:MIIIII Ilmm-,.sllua
= R 5y o

ol
T 05T k8 ) s s 40 @0 S0

1011 1044015 1053

940

War%
fors
May-25
In-5
25
Jin 2%
Mar-%
A2
Mar-%

Saenjas (skaits un vidéja 1ekstelpu cena)

1.900

1,700
A

AL 1m0

\6&3 15981599

1.522

,A,/*\

1397

4 A i

b3 2 ¥ - ¥
P e ._.,,' 1135 b= on = o

a1 %5 932

AN
1,300

= 1100

1172
900
700

538458545083 508408358855883808840)

ES L 2019 2020 21 2022 2E3 224 2025 2%

arpus C+ (sk ) C+ (sk) ~— arpus C+ (EUR'mM*) —e— C+ (EUR/M")

Renovetas un nerencvetas PK, C+ (skaits un videja
iek3telpu cena)

200
180
160

4,000
3388 A
IRy g\ IO

2397 AN
3.000

300
250
200
150
w T NETTRITIN
o et £+ G R

0 2912 red
120 4 A -4’\ /

\
1|JD & ‘2126/ \'/ r‘f{a"\/"}\'
’\
eo / 'K N.\4 2)50
40 g5 V
20
0 A s 1,000
E¥B350835083580985538358835083588585)
2018 2019 022 2023 214 2025 2026

Prmveizes (sk ) Oftreizes (sk )
Prmreizajs (EURm?) Ofrreize)s (EUR/nv)

v'\,
2472

1.500

ol 1971

e

2.262

2029 22 28 a1 220 2021

21.07.2026 ©2026 City24, SIA

Nerenovitas (sk.)

2575
Libt /r‘,,./ A
P -y
H\.“‘,-.‘)\p~
1.605

2,329

1517

2022 2023 2024

a
GUB83cH3358845083808835d84588324588383%
225 2026

o
1,857

3,80
23333 000
2.500
2,00
1,500

1,000

Renovdtas (sk.)

“Dahi par jamyu ir nepurigr.
Avots:VZD, CE

1/4

Riga, Birzes iela 28 - 66, Riga

Lapa Nr.

12



CE
NU T T IS ¢
v SENKA RIGAS DZIVOKLU TIRGUS — JULIJS ‘26
)
DarTjumu dati (turpinajums)
Jaunie projekti ar lieliko darfumu skaitu: Lielakie janija registratie darfjumi**
2026. aprilis — 2026. janijs
Vid.
Summa, Vid.cena platiba, Summa, Platiba, Cena,
Projekts Apkaime _ Skaits _mil. EUR __EUR/m* m? Adrese EUR m? EUR/m*
PiladZzu majas  Ziepniekkalns 29 37 2,490 52 Strelnieku 5 900,000 199 4,530
i 750, 5
Kaivas kvartals  Dreilini 22 33 2,460 g Nuu28 0000 135 5550
. Vesetas 6 675,000 156 4310
Sefela Nams Centrs 18 23 3,640 34
Deglii Anfonijas 20 550,000 132 4160
Gloznotaju Plavnicki 12 15 2,380 Eksporta 8 B —
rezidence ' .
Lacplesa 36 Centrs " 15 3,550 42
"*Nebex radti zméme sasfito pusu darijum
Vid&ja darfjuma summa, EUR Vidéja darfjurma summa atseviskiem projextu veidiem, EUR
160,000 160,000
140,000 f\f\/\ o 140,000 M/m‘
120,000 /\\/V\/*‘ ~ A —_—
100,000 100,000
80,000 ww 80,000
s Al POl o 0000
60,000 « el L L . ]
T rot et ttostgtst vt TOeieoqonors
40,000 40,000
20,000 20,000
0
* s88358885863608350835583588350835 pRadeSaantaned ot antassiataa o]
218 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2003 | 2024 205 2006 LAl R e ol e
Gy —--s--capusCt fopd ——=—— Jaunbive, arpus C+ ——— PK, nerenovéta, C+ —-e--- Sérija, arpus C+
*Dati parjoniju i nepinigi
Avols. VZD, CB
Sludinajumu dati
Pardosanas sludinajumu 1 m? cenu indekss (2019.10 = 100)
150 150
140 140
130 130
120 - 120
52 A
110 S 110
>l
100 %" A 100
90 90
80 80
70 P i ) mn
FEgraigsgEald
024 25 22
— P, C P Eipus O+ et P Sérjueida propkii: arpus O+ =e=meeeen 2019 okt = 100
Avots: skudinaium, CB
21.07.2026 ©2026 City24, SIA 2/4
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Sludinajumu dati (turpinajums)

2 ist. dzivoklu Tres sludinajumu menesa maksas indekss (2019.10 = 100)
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©2026 City24, SIA

300
200
100
07—.&5——,»—;-&5-«-,,:&,—__‘— P NS R R RSB RSB EEE 5
BET ReEiT ey e R e RS ET FEEIT FER2 T RERET
2020 2021 202 2023 2024 2025 202
—a—JP.C+ —e—PK C+ Seria, arpus C+ JP, arpus C+
Awols: skidingiumy, CB
Tres cenu monitorings
VIENISTABAS DZIVOKLI | DIVISTABU DZIVOKLI
Maijs Jinijs MM Yy Maijs Junijs MM Yry
Centrs IR I 440 435 1% 2% | 680 675 1% 6%
JP | 55 730 1% 0%
Agenskalns Séija 305 345 13% 5% 485 425 9% 6%
llguciems . Serija i 310 315 2% L20% 385 375 6% 19%
JP 560 575 3% 3%
Imanta Séija 295 295 0% 0% 335 365 9% 6%
Jugla Serija 300 310 3% 9% | 385 385 8% 8%
Kengarags _ Senja ] 200 300 3% 9% | .30 3% 2% 10%
MeZciems Sérija 295 290 2% 4% 410 400 2% 25%
JP 560 560 0% 15%
Plavnieki Sénja 295 295 0% 9% | 380 400 1% 16%
JP 580 565 3% 1%
Purvcems Serija 315 305 3% 9% 370 375 1% 1%
Sarkandaugava  Sénja i 290 320 10% J16% 326 34 6% 5%
JP 685 630 5% 6%
Teika . Serja : 305 315 3% W, SO RO 3 (¢ SOV 9% %
Vecmilgravis Sénja 290 260 -10% 4% | 310 335 8% 24%
Ziepniekkalns Sérija 300 295 2% 3% 390 360 8% 8%
JP 590 540 8% 11%
Zoltade Sénja : 340 325 A% Sl i o DS O 1%
RIga JP 400 405 1% 1% | 620 620 0% 2%
Riga Sérja 300 305 2% 9% 370 375 1% 6%

Avots: skidingum,, CB

a/a

Riga, Birzes iela 28 - 66, Riga
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5.4

5.5

5.6

TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI
Pozitivie faktori:

> Attistita apkartéja infrastruktdra;

> InZenierkomunikacijas;

» Dzivokla tehniskais stavoklis;

> Ekas novietojums tie$a tuvuma Gdenskratuvei.

Negativie faktori:
» Dzivokla izvietojums €ka (12.stavs, pédg&jais);
> Funkcionali saistitais zemes gabals NAV dzivok|a ipaSuma sastava.

VERTESANAS PIEEJAS
Nekustamo Tpasumu vértésanas prakseé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

netiek izmantota Saja vértéjuma, jo ienakumi no dzivoklu Tres
maksam paslaik neraksturo ta objektivu tirgus vértibu

netiek izmantota Saja vértéjuma. lielakaja dala gadijumu nav
pielietojama, jo dzivoklis ir €kas dala, un praktiski nav iesp€jams
noteikt konkréta dzivokla aizvietoSanas izmaksas, nemot véra ta
labiekartojuma pakapi

» Ienakumu pieeja

» Izmaksu pieeja

» Tirgus pieeja tiek izmantota Saja vértéjuma

TIRGUS (SALIDZINOSO DARIJUMU) PIEEJA

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama
aktiva un hdzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.
/LVS 401:2013 p.3.21.1./

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgi,
cenu izvértésana. Ja pédégja laika ir notikusi tikai dazi darijjumi, var bat lietderigi izvértét identisku
vai lidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu, ka i informacija
ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var biit nepiecieSams korigét informaciju par citu
darijumu cenam ar merki atspogulot jebkuras faktisko darijuma apstaklu un vértibas bazes
atskiribas, ka arl pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un citos
darijumos iesaistitajiem aktiviem var bt ari atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi. /LVS 401:2013 p.3.21.2./

Par aprékinu pamatvienibu tiek izmantota dzivokla kadastrs.lv noradita kopé&ja platiba (bez
artelpam).

SalidzinoSo dzivoklu 1 m?2 cena tiek korigéta, izmantojot dazadus kritérijus (darijuma apstakli,
Tpasumtiesibas, tehniskais stavoklis, inZenierkomunikacijas, telpu planojums, €kas novietojums
pilséta, autotransporta piebraukSana u.c.) - paaugstinot kop&jo vértéjama objekta cenu (+%), ja
veértéjamais objekts attiecigaja kritérija ir vértigaks un pazeminot cenu (-%), ja vért&jamais objekts
attiecigaja kritérija ir mazvértigaks.

Summeéjot visas korekcijas tiek iegilta korigéta 1 m? cena katram salidzinoSajam objektam. Visu
salidzinoSo objektu korigéto vidéjo 1 m? cena tiek reizinata ar vértéjama objekta dzivokla platibu,
tadejadi ieglstot vértéjama objekta tirgus veértibu, kas ieglta ar So pieeju.



Salidzinoso objektu raksturojums:

C. ENU Darijuma ID: 2029239; PDF kopijas datums: 09-08-2026
" BANKA

©Q Birzes iela 28 - 64, Riga (Darijums, avots: VZD)

Cena: 20 000 € (585 £/m?, iekstelpam 585 £/m2) Objekts: Dzivoklis; Cehu projekts
Darijuma datums: 21/01/2025 Bives arsienu materials: Kiegeli
34.2 m? (artelpas 0.0 m?) legadatas domajamas dalas:

1 istabas e telpam: 1/1

11/13 staviem e buvei: 3403/354763
Atsevisks dzivokla ipasums Kadastra nr.: 01009135729

@ Birzes iela 28, Riga (Daugavgriva) (Sludinajums, avots: ss)

Cena: 22 800 € (671 €/m?) Objekts: Dzivoklis; Cehu projekts
Sludinajuma datums: 18/12/2024 Buves arsienu materials: Kiegelu
34.0 m? Kadastra nr.:

1 istabas

11/12 staviem

Sludinajuma teksts

Pardod gaisu, saulainu 1.istabas dzivokli, ar lielisku skatu uz Bullupi.

Dzivokli nepiecieSams remonts.

Blakus majai peldvieta.

Zeme zem majas ir ipaduma. Eku apsaimnieko RNP. Pie majas ir iespéjams novietot automasinu.
Vasara komunalie maksajumi vidéji 70 EUR ménesi, ziemas ménesos 130 - 180 EUR.

Paradu un apgrutinajumu nav.

Starpnieku pakalpojumus ligums nepiedavat.

Kopiju sagatavoja: Girts Spélmanis http://cenubanka.lv/Iv/object/2029239

Riga, Birzes iela 28 - 66, Riga Lapa Nr. 16
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©Q Birzes iela 28, Riga (Darijums, avots: VZD)

Cena: 2 000 € (94 €/m2, 935 891 €/ha) Objekts: Zeme; Dzivoklu majam
Darijuma datums: 21/01/2025 ID: 2027561

21 m? Kadastra nr.: 01001030310
0.0 ha

Domajamas dalas: 3403/354763




Darijuma ID: 1753479; PDF kopijas datums: 09-08-2026

CENU
R BANKA

©Q Birzes iela 28 - 7, Riga (Darijums, avots: VZD)

Cena: 34 900 € (678 €/m2, iekstelpam 730 €/m?) Objekts: Dzivoklis; Cehu projekts
Darijuma datums: 27/12/2023 Buves arsienu materials: Kiegeli
51.5 m2 (artelpas 3.7 m?) legadatas domajamas dalas:

2 istabas e telpam: 1/1

2/13 staviem e bivei: 5150/354763
Atsevisks dzivokla ipasums Kadastra nr.: 01009106223

@ Birzes iela 28, Riga (Daugavgriva) (Sludinajums, avots: ss)

Cena: 36 900 € (710 €/m?) Objekts: Dzivoklis; Cehu projekts
Sludinajuma datums: 25/10/2023 Buves arsienu materials: Kiege|u-panelu
52.0 m? Kadastra nr.:

2 istabas

2/12 staviem

Sludinajuma teksts

Divu istabu dzivoklis ar skaistu skatu uz Bullupi. Cehu specprojekta kiegela maja. 2 stavs.Viesistaba ar izeju uz stiklotu lodZiju,
atseviska virtuve, gulamistaba, koridors, tualete un vannasistaba.Vésturiskais parkets, jauni pakesu logi.Dzivoklis ir atbrivots, iztirits.
Dokumenti gatavi ipasnieka mainai.Kapnu telpa tira, neremontéta. Maja normala stavokli. Lielisks majas novietojums blakus Bullupei
zala rajona.lespéjams iegadaties blakus dzivokli ar iespéju kopa izveidot plasu 4 istabu dzivokli.Laba infrastruktira, netélu skolas,
bérnudarzi, atptas vietas pastaigam un peldém.[IByxkoMHaTHas KBapTupa C npekpacHbIM BUAOM Ha bynaynu. HYelckui
KUPMWYHBIA BOM MO CNELNPOeKTY. 2-i 3Tax.[0CTUHas C BLIXOAOM Ha 3aCTEK/IEHHYIO IOAXKMNIO, OTAENbHAA KYXHS, ClasbHS,
KOpuaop, TyaneT 1 BaHHasA.IcTopuyeckmnii NapkeT, HoBble cTeknonakeTbl.KBapTupa ocBoboxaeHa, ybpaHa. [loKyMeHTbI rOTOBbI K
cMeHe cobcTBeHHMKa.Mofbesn YncTbii, 6e3 peMoHTa. [loM B HOPMaibHOM COCTOSHWUU. OTIMYHOE PacnonoXKeHne oMa PSAOM C
Bynnynein B 3eneHoit 30He.Bo3Mo)XHa MOKynKa cocefjHe KBapTMPbl C BO3MOXXHOCTbIO BMECTE CO34aTb MPOCTOPHYIO 4-X KOMHATHYIO
KBapTMpy.XopoLuas MHPaCcTPYKTypa, PALOM LUKObI, AeTCKMe Cafbl, 30Hbl OTAbIXa AN MPOrya0K U KynaHus.

Kopiju sagatavoja: Girts Spélmanis http://cenubanka.lv/Iv/object/1753479

Riga, Birzes iela 28 - 66, Riga Lapa Nr. 18



.5 &ENU Darijuma ID: 2229755; PDF kopijas datums: 09-08-2026
?ANKA

@ Slimnicas iela 5 - 4, Riga (Darijums, avots: VZD)

Cena: 29 000 € (628 €/m?, iekstelpam 628 €/m?) Objekts: Dzivoklis; 103. sérija
Darijuma datums: 13/11/2025 Buves arsienu materials: Kiegeli
46.2 m? (artelpas 0.0 m2) legadatas domajamas dalas:

2 istabas e telpam: 1/1

2/5 staviem e bilvei: 154/9895

Atsevisks dzivokl|a pasums o zemei: 154/9895

Kadastra nr.: 01009105962

@ Slimnicas iela 5, Riga (Daugavgriva) (Sludinajums, avots: ss)

Cena: 29 000 € (630 €/m?) Objekts: Dzivoklis; 103. sérija
Sludinajuma datums: 29/10/2025 Buves arsienu materials: Kiegelu
46.0 m? Kadastra nr.:

2 istabas

2/5 staviem

Sludinajuma teksts

lespé€ja piepildit sapnu remontu daugavgriva.
No dzivokla 2 minQiSu gajiena upe, 25min gajiena daugavgrivas pludmale, blakus veikali un visa nepiecieS$ama infastruktara.
Par dzivokli:

- Mainiti logi

- Metala durvis

- Nav parplanots

- Dzivoklis atbrivots

Planojums:

+ Izoléta gulamistaba

+ Izoléta viesistaba

+ Virtuvel...]

Kopiju sagatavoja: Girts Spélmanis http://cenubanka.lv/Iv/object/2229755

Riga, Birzes iela 28 - 66, Riga Lapa Nr. 19



Aprekini (tirgus vértiba):

x|

parametri

A

iBirzes iela 28 - 64, Riga, LV-1016 | Birzes iela 28 - 7, Riga, LV-1016 }

C

Slimnicas iela 5 - 4, Riga, LV-
1016

vo

EBirzes iela 28 - 66, Riga, LV-1016

Cena, EUR 22 000 29 000
Cena, EUR (dzivoklis) 20 000 34 900 29 000
Cena, EUR (zeme zem ékas) 2 000 0 0
Darfjuma / Sludindjuma datums 21/01/2025 27/12/2023 13/11/2025
Darfjums / Sludindjums Tirgus darijums Tirgus darijums Tirgus darijums
Aprékinu platiba, m2 34,20 47,80 46,20 45,50
Dzivokla platiba, m2 34,20 51,50 46,20 49, 2|
Artelpas, m2 0,00 3,70 0,00 3,7
Cena, EUR/m?2 585 730 628
Darijuma apstakli, % 0% 0% 0%
Tirgus izmainas, % 5% 5% 0%
korigéta cena, EUR/m2 614 767

Novietojums pilséta (makro)

Riga, Daugavgriva

Riga, Daugavgriva

628

Riga, Daugavgriva

Riga, Daugavgriva

korekcija, %

0% vienlidzigi

0% vienlidzigi

0% vienlidzigi

Novietojums apkaimé (mikro)

iekSpagalma

iekspagalma

iek$pagalma

iek$pagalma

korekcija, % 0% vienlidzigi 0% E vienlidzigi 59 labaks
Ekas sérija / projekts Cehu projekts Cehu projekts 103. sérija Cehu projekts
korekcija, % 0% vienlidzigi 0% vienlidzigi 0% vienlidzigi
Novietojums eka 11/13 stavs 2/13 stavs 2/5 stavs 12/12 stavs
korekcija, % 0% vienlidzigi -3% : sliktaks -3% sliktaks

Trepjutelpas tehniskais stavoklis

Apmierinoss

Apmierinoss

Apmierinoss

Apmierinoss

korekcija, % 0% vienlidzigi 0% vienlidzigi 0% vienlidzigi

Dzivok]a tehniskais stavoklis slikts slikts slikts slikts
Dzivok]a platiba 0% vienlidzigi 0% ; vienlidzigi 0% vienlidzigi

Dzvokla platibai m2 pretvo: -11,30 m2 pretVO: 2,30 m2 pret VO: 0,70 aprékinu platiba: 45,5 m2

______ korekcija, % 0% H vienlidzigi 0% i vienlidzigi 0% i vienlidzigi

Artelpas, m2 0,00 3,70 0,00 3,70

korekcija, % 5% labaks 0% i vienlidzigi 5% : labaks
Ipasumtiesibas (zeme) Dal&ji (ipasums/noma) NAV ipasuma (noma) IR ipaduma NAV ipasuma (noma)

korekcija, % =29 sliktaks 0% vienlidzigi -59% sliktaks

Dzivok]a planojums

Racionals, optimala platiba

Racionals, optimala platiba

Racionals, optimala platiba

Racionals, optimala platiba

korekcija, %

0%

vienlidzigi

0% f vienlidzigi

0%

vienlidzigi

InZenierkomunikacijas

E - elektriba, G - gaze, U - Gdens (a - augs

tais, s - siltais), K - kanalizacija, A -

apkure

Centralizétas: E,G,0(s,a),KA

Centralizétas: E,G,0(s,a),KA

Centralizétas: E,G,0(s,a),K,A

Centralizétas: E,G,0(s,a) KA

Vietéjas: - Vietéjas: - Vietéjas: - Vietéjas: -
korekcija, % 0% vienlidzigi 0% vienlidzigi 0% vienlidzigi
Autostavvieta/Noliktava Nav Nav Nav Nav
korekcija, % 0% vienlidzigi 0% i vienlidzigi 0% : vienlidzigi
Papildus aprikojums Nav Nav Nav Nav
korekcija, % 0% vienlidzigi 0% vienlidzigi 0% vienlidzigi
Patvaliga bivnieciba NAV NAV NAV NAV
korekcija, % 0% vienlidzigi 0% E vienlidzigi 0% vienlidzigi
KOPEJA KOREKCIJA, % 3% -3% 2%
KOREGETA CENA, EUR/m2 632 744 640

VIDEJA SVERTA CENA

EUR/m2

0,

0,

0,

TIRGUS VERTIBA, EUR




5.7 PIESPIEDU PARDOSANAS VERTIBA
Apreékini:

VEértétajs piespiedu pardosanas vértibu nosaka vértéjamam objektam noteikto tirgus veértibu korigé&jot ar
izsolei raksturigiem riskiem, kas batiba ir vértibu pazeminosi faktori

Veértéjamam objektam noteikta tirgus vértiba: EUR 31 000

Tirgus ekspozicijas risks - nekustama ipasuma piedavajums tirgd notiek ar likumu
ierobezota termina un veida, kas parasti ir nepietiekams adekvatam marketingam
saskana ar tirgus vértibas definiciju; pie tam pircéji ir informé&ti par pardevuma
piespiedu raksturu, Tpasi jltigi pret nepietiekamu tirgus ekspoziciju ir ekskluzivie, 5% EUR 1 550
unikalie un raZzoSanas procesos iesaistitie Tpasumi. Nekustamu Tpasumu kritosa tirgus
apstaklos bieZi vien svariga ir arvalstu pircéja piesaiste, bet ierobezota laika apstaklos
tas ir grati izdarams.

Fiziska stavokla faktors (vértétajs nevaréja iekliit iekstelpas) - risks, kas saistits
ar apgritinato iesp&ju apskatit ipaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli pirms izsoles.
Biezi arl vértétajs ir spiests savu vértéjumu gatavot Sadi ierobezotas informacijas 5% EUR 1 550
apstaklos. T.sk. risks, ka Tpasuma fiziskais stavoklis lidz ipasuma sanemsanai
valdijuma var pasliktinaties.

Laika un nenoteiktibas faktors - risks, ka stridus gadijuma izsoles akta
apstiprinasana un ipaSsuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt. 5% EUR 1 550

Finansésanas faktors - nosolito cenu pircéjam ir jasamaksa noteikta termina (parasti
30 dienu laika) pirms darijuma apstiprinasanas un Tpasumtiesibu redistracijas, kas
batiski sarezgi iespéju ipasuma iegadei izmantojot hipotekaro kreditu. Tie var bat ar 5% EUR 1 550
nebankas dzekli, kas parasti ir dargaki. Ka zinams, neizdevigaks finansé€jums rosina
darijjuma cenas samazinajumu.

Papildus izmaksu faktors - risks, kas saistits ar dazadam ar TJpasSuma
apsaimniekosanu, juridisko palidzibu, intereSu parvaldniecibu u.tml. izmaksam perioda

. A o M - - 5% EUR 1 550
starp izsoli un Ipasuma sanemsanu valdijuma.

Kopéja korekcija: | 25% | EUR 7750 |

Piespiedu pardosanas vértiba: EUR 23 000




Vertéjama objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota tirgus (salidzinoSo darijumu) pieeja.

Atbilstosi tirgus vértibas definicijai, vértéjuma atskaité sniegtajai informacijai, vértétaja zinasanam
un pieredzei, 2026. gada 09. augusta visiespéjamaka vertéjama objekta:

piespiedu pardosanas vértiba ir 23 000 EUR
(DIVDESMIT TRIS TUKSTOSI EIRO)

Es zemak parakstijies apliecinu, ka pamatojoties uz manam zinasanam, pieredzi
un parliecibu:

faktu konstatacija, ko satur ST vértéjuma atskaite ir patiesa un pareiza;

vértéjuma atskaites analizes, viedokli un secindjumi ir ierobezoti tikai ar atskaites piepémumiem un
limit&josiem apstakliem. Tas ir manas personiskas, objektivas, profesionalas domas, viedokli un secinajumi;
man nav 1pasas, pasreizéjas vai perspektivas intereses par $o nekustamo Tpasumu, un man nav ipasas
personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tdm pusém, kuras Seit ir iesaistitas;

mana darba apmaksa nav atkariga no noteiktas vértibas lieluma;

es personigi veicu ipasuma apskati daba;

vértéjuma atskaite izstradata atbilstosi Latvijas vértéSanas standartu prasibam.

VVV V VYV

Girts Spelmanis
Sertificéts vertétajs: Latvijas vértétaju asociacijas sertifikats Nr.112
nekustama ipaSuma vértésana

DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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10.

11.

12.

13.

14.

Vertétajs pienem, ka vértéjama objekta likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.
Vértéjamais objekts tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam saistibam un
apgratinajumiem, ja tas nav speciali atziméts vértéjuma atskaité.

Vértéjuma atskaité sniegta informacija ir uzskatama par ticamu, tomér vértétajs neuznemas atbildibu
par tas precizitati, jo nav specialu garantiju tas ticamibai. Informacijas precizitate ir atkariga no klienta
iesniegtas informacijas pareizibas.

Vértétajam nevar prasit dot liecibu tiesa, saistiba ar vértéjama objekta vértéjumu, ja par to nav
rakstiskas vienosanas.

Sai vértéjuma atskaité piedavatais vizualais materidls tiek piedavats vienigi ar nollku, palidzét
lasitajiem iztéloties vértéjamo objektu un labak izprast pasniegto informaciju, un vertétajs neuznemas
atbildibu par Siem materialiem.

Vértéjuma atskaiti nav atlauts kopét un publicét, ka ari tas nevar tikt lietots citiem nollkiem ka
VvEertéjuma atskaité teikts, bez iepriekS€jas vértétaja un pasititdja rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

Kopgjas vértibas sadalijums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads Sai vértéjuma atskaité ir dots,
attiecas tikai uz esosSo izmantosSanas veidu. Atdalita zemes un ékas vértiba nedrikst tikt lietota kopa ar
citu vért&jumu, un ir kladaini, ja ta tiek darits.

Zemes virsma un augsnes apakskarta Skiet cieta un stingra. Toties vértétajs negaranté pret apstakliem
vai gadijumiem, kad zeme vai augsnes apakskarta var nosésties.

Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
pazeminatu Tpasuma veértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudém.
Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vértéjuma atskaiti, tiek uzskatiti par ndkusiem no droSiem
avotiem. Vertétajs ir parbaudijis datus péc savam vislabakajam iespéjam, bet neuznemas atbildibu par
skait|u patiesumu.

Vertéjums ietver tikai faktus un stavokli uz vértésanas bridi, notikumi, kas ietekmé vértéjamo objektu,
péc vértésanas datuma netiek ieklauti vértéjuma atskaité.

Ne visa vértéjuma atskaite, ne dala tas satura (seviski, kas attiecas uz secinajumiem par vértibu, par
salidzinamajiem skaitliem un informacijas izpauSanas vietam) nedrikst tikt izplatiti publiski pa
reklamam, zinu raidijumiem, pardoSanas organizacijam vai citiem masu informacijas sakaru lidzekliem
bez iepriekS€jas rakstiskas vienoSanas.

Vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti vértéjuma atskaité, attiecas tikai uz konkréto dokumentu
un nav lietojami atrauti no ta konteksta.

Vertétajs ir pienémis, ka nav rakstisku vienoSanos vai nomas ligumu, kas ietekmé vértibu (ja vien tas
speciali nav noradits vértéjuma atskaité). VEértétaja riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet, ja
pastav kada neapskatita vienosanas vai nomas ligums, tad noteikta vértéjama objekta vértiba var
mainities.



Pielikums Nr.1

Nodalijuma noraksts
Rigas pilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 23881 - 66
Kadastra numurs: 01009097306
Birzes iela 28 - 66, Riga

I dalas 1.iedala Domajama dala Plattha, lielums
Nekustams ipasums, servitati un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Dzivokla Tpasums Nr. 66. KopipaSuma domajama dala no 4921 m?
daudzdzivoklu majas. 4921/354763

Zurn. Nr. 300000076448, IEmums 14.09.2001., tiesnese Lidna Liepina

Il dalas 1.iedala Doméajama dala Summa
Nekustama Tpasuma ipasnieks, Tpasumtiesibu pamats

1.1. Tpasnieks: ALLA CERNAJEVA, personas kods 1
170364-10521.

?\l .2.6Tgaéuma tiesiba nostiprinata uz dzivokla ipaSumu
r. 66.

1.3. Pamats: 2001.7%ada 12. marta Eirkuma [igums. 2750.16 LVL
Zurn. Nr. 300000076448, I1Emums 14.09.2001., tiesnese Lidna

Liepina

2.1. Persona: ALLA CERNAJEVA, personas kods
170364-10521. Ipauma tiestba lzbelgu51es

2.2. Ipadnieks: GALINA BORISENKOVA, personas 1
kods 210391-10526.

2.3. Pamats: 2020.gada 6.novembra mantojuma
aplieciba (par tiesibam uz mantojumu péc likuma)

Nr.10396.
Zurn. Nr. 300005240331, Iémums 16.11.2020., tiesnese Mairita
Zadina

Il dalas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecelSana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi
1.1. Noteikts aizliegums bez akciju sabiedribas "Grand Credit", registracijas numurs
50003952521, rakstiskas piekri3anas nekustamu paSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat
ar lietu tiesibam.

1.2. Pamats: 2025.gada 9.septembra hlpotekas I‘gums Nr. 09-09/25119-D/2.
Zurn. Nr. 300008402945, Iémums 15.09.2025., tiesnesis Juris Taukuls

IV dalas 1., 2. iedala Summa
Kilas tiesibas un tas pamats

1.1. Nostiprinata hipotéka. Kreditors: Akciju sabiedriba "Grand Credit", 12000.00 EUR
registracijas numurs 50003952521.

1.2. Pamats: 2025. ?(ada 9.septembra aizdevuma [fgums, kura atmaksa
nodroSinata ar nekustama ipasuma hipotéku Nr.09-09/25119-D/1,

2025.gada 9.septembra hipotékas Il ums Nr. 08-09/25119-D/2.
Zurn. Nr. 300008402945, Iémums 15.09.2 is Juris Taukuls

Citu ierakstu dalas un iedajas nav.

Lapa 1 no2
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Dokumentu kopijas Pielikums Nr.2

Informacya par apgratinajumiem, kas attrecas uz Ipasi aizsargajamam dabas tentorijam var mikrollegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistema OZOLS https //ozols.qov Iv/pub

Informacijas prasitajs: Maksims Mali3ko. Pieprasijums izdarits 28 07 2026 114147

Maksa par informaciju fikseta Jasu rekina

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016 gada 27 .apiTja Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu
attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direkiivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

kalrs informacias pieprasijums no dalubazes liek registréts.

Lapa2no2
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Dokumentu kopijas

Pielikums Nr.2

Ekranizdruka

fqnt a1

Ry

Valsts zemes dienests

04/08/2028, 13:09

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
= Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa

Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma numurs apaks$nodalijuma numurs teritorija
01009097306 " 4= 23881 66 Riga

Kadastralas vertibas

= Vértibas
Vertibas veids }Igjtél))a noteiksanas Piezimes
datums

Pl indeatr A 14679 | 23.12.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu

Universala kadastrala

Vartiba 23328 01.01.2025 -

Prognozéta Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu. 5i vertiba ir

kadastrala vértiba 14679 01.06.2026 prognozeta fiskala kadastrala vertiba 2027.gadam

Fiskalais ipasuma 14679 23.12.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu . Kadastralas

novertejums Kadastra et vertibas un nekustama ipasuma sastava esosas mezZaudzes vertibas summa

Universalais ipasuma . Kadastralas vertibas un nekustama ipasuma sastava esosas mezaudzes

noveértéjums Kadastra 23328 01:01.2025 vértibas summa

Prognozétais ipasuma Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu, 5i vértiba ir

novertsjums Kadastra | 14679 | 01.06.2026 Prognoz&ts fiskala kadastrais vartiba 2027.gadam 9

Ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apziméjums

Adrese

01001030091002066 Birzes iela 28 - 66, Riga, LV-1016
Nosaukums: Dzivoklis
Lietosanas veids: 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 12
Telpu skaits: 8
Ekas apsekosanas datums: 19.05.1999
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas vértibas
o Vertibas
Vértibas veids 2’;6:';3 noteikSanas Piezimes
datums

Fiskala
kgabs:rélé 13430 22.12.2025 Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
verti
Universala
kadastrala 21142 01.01.2025 -
vertiba
Fragnozeta Kadastralo vartibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013 Si

s A .gadu. Si
52&?;:’3'3 13430 01.06.2026 vertiba ir prognozeta fiskala kadastrala vertiba 2027.gadam

htips:/iwww.kadastrs.Iv/reporiprint_preview Page 1013
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Dokumentu kopijas

Pielikums Nr.2

Ekranizdruka

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

04/08/2028, 13:09

Kopeja platiba (kv.m.): 49.2
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 49.2
Dzivoklu platiba (kv.m.): 45.5
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 28.1
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 174
DzivokJu artelpu platiba (kv.m.): 3.7
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietodanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietoanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietodanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas Mazakais | Lielakais Eks adja
= pluatadja
;:i;:"s Nosaukums Igi'ﬁ:s Stavs (Amu?stums augstums | augstums a":t'"l:a) pienemsanas
grupa (m (m ‘M) | gads(-i)
Dzivokla i e 5
1 Gaitenis paligtelpa 12 2.5 6.5
2 Pieickamais | DZVOKE | 12 | 25 - - 05 -
Dzivokla 5 5 _
3 Virtuve paligtelpa 12 2.5 6.9
Dzivokla 5 2 o
4 Tualete paligtelpa 12 2.5 1.2
Vannas Dzivokla _ _ _
5 istaba paligtelpa 12 2.5 2.3
6 Istaba anama | 12 2.5 - - 10.2 -
7 Istaba g‘,g’:jama 12 2.5 : . 17.9 .
8 LodZija aDz‘ti:g;la 12 2.5 - - 37 -
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids ﬁgjoms (jatads :.z_adb;eil:)artojuma noteikSanas veids (ja

Auksta Udensapgade

pisuars / bide

Citi, ieprieks$ neklasificgti, labiekartojumi. Pods /

Citi, ieprieks neklasificeti, labiekartojumi. Vanna / dusa

Elektroapgade

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids

Pie dzivokla ipasuma piederoso buvju domajamas dalas

Kadastra apzimé&ums Adrese Domajama dala FSO
01001030091002 Birzes lela 28, Riga, LV-1016 4921/354763 =
Ipasnieki
Zemesgramata
[ [ I |
htips:/iwww.kadastrs.Iv/reporiprint_preview Page 2013
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Dokumentu kopijas

Pielikums Nr.2

Ekranizdruka

04/08/2028, 13:09

Nosaukums Lemuma datums Lemuma pamatojums
Rigas pilsétas zemesgramata 16.11.2020 -
Rigas pilsétas zemesgramata 14.09.2001 a
Dokumenti
Izdosanas | IzdoSanas = =
Dokumenta veids datums aE Izdevéjlestade
Latvijas
Instrukcija par kartibu kada Tieslietu ministrija-valsts vienotas datorizetas 12.04.2001 121 Republikas
zemesgramatas turétajs pazino informaciju Valsts zemes dienestam un pasvaldibam e Tieslietu
ministrija
Rigas dzivojamo
. . maju
Pirkuma ligums 12.03.2001 rivatizacijas
omisija

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.

htips:/iwww.kadastrs.Iv/reporiprint_preview
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LATVIJAS
irASUMU
VERTETAJU

TIPASUMU VERTETAJA

w. 7772

vards, uzvards
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personas kods

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéeta no

2008 . r/m/r/ 20 pintga

datums

Sertifikats pieskirts
2023, 'r/r/r/r/ 20, /'/i //(/{i
datums
Sertifikats derigs lidz
2028. qa da 26\ Juntpam
\\"‘f‘_‘.‘,;“ % ‘

x ~

ap. ... Of
Dainis Tunsts
LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors
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ASOCIACUA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS
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Vefoustama //zm//;/z.({ verlesana

Izsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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